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OPODATKOWANE

Zbycie:

>

>
>
>

nieruchomosci lub ich czesSci oraz udziatu w nieruchomosci
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j,

prawa wieczystego uzytkowania gruntow

przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktorym

nastgpito nabycie lub wybudowanie ww. nieruchomosci lub praw, i zbycie to nie

nastgpito w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej, podlega z tego tytutu

opodatkowaniu podatkiem dochodowym.
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ODPtATNE ZBYCIE:

» sprzedaz, zamiana i inne odptatne rozporzgdzanie nieruchomoscia lub
prawem majgtkowym przenoszgce wtasnos¢ na drugi podmiot np. w drodze
odpfatnego zniesienia wspotwiasnosci
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LICZENIE TERMINU

Przyktad:

Podatnik nabyt mieszkanie w lutym 2017 roku. W ktérym roku bedzie mogt
dokonac sprzedazy prywatnej nieruchomosci ze skorzystaniem ze zwolnienia z
opodatkowania?

Okres 5 lat liczony jest dopiero od 2018 roku, wiec w konsekwencji sprzedaz
mieszkania moze by¢ dokonana w 2023 roku, aby byta zwolniona z
opodatkowania.
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MOMENT NABYCIA

» Nieruchomosci (gruntu - wtasnosé), na ktérej wybudowano budynek — bieg tego
terminu liczony jest od konca roku kalendarzowego, w ktorym nabyto grunt na
wiasnosc¢. Data wybudowania budynku nie ma znaczenia

» Prawa uzytkowania wieczystego gruntu wraz z wybudowanym budynkiem — bieg
terminu piecioletniego nalezy liczy¢ odrebnie dla budynku i odrebnie dla gruntu
bedacego w uzytkowaniu wieczystym, gdyz budynek wybudowany na takim gruncie
stanowi odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci

» Nieruchomosci przeksztatconej ze spdotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w
odrebng wtasnos¢ — datg nabycia lokalu przeksztatconego w trybie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych ze spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu w
odrebng wtasnos¢ (wraz z udziatem w gruncie badz z udziatem w prawie
wspotuzytkowania wieczystego gruntu) jest data nabycia spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
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MOMENT NABYCIA - SMIERC MALZONKA

» W przypadku nabycia nieruchomosci (lub praw majagtkowych) do majatku wspdlnego
matfzonkow, a nastepnie Smierci jednego z nich i nabycia w drodze dziedziczenia przez
drugiego matzonka udziatu w nieruchomosci lub w prawie majgtkowym ponad wtasny
udziat w majatku wspdlnym - datg nabycia nieruchomosci (praw majatkowych) w
drodze spadku po matzonku jest dzien nabycia (wybudowania) nieruchomosci (praw
majatkowych) do majatku wspdlnego matzonkow
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ROZWOD A PODATEK OD SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

Przyktad:

W 01.03.2003 r. Jan Nowak nabyt wraz z matzonkg do majatku wspdlnego nieruchomosc.
W 2022 r., matzenstwo ustato wskutek rozwodu. Zgodnie z umowg podziatu majatku
wspolnego wiasnos¢ nieruchomosci przeszta w catosci na rzecz Jana Nowaka. Pan Jan
sprzedat te nieruchomos¢ w 2023 r.

W tej sytuacji Pan Stanistaw nie zaptaci podatku od przychodu ze sprzedazy, gdyz od
momentu nabycia nieruchomosci do majgtku wspdolnego matzonkow do momentu jej
sprzedazy uptynat okres pieciu lat. Nie trzeba tez w zadnej sposob informowac Urzedu
Skarbowego o sprzedazy nieruchomosci.
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MOMENT NABYCIA - SPADEK

» W przypadku odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci
lub praw majatkowych liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktorym

nastgpito nabycie lub wybudowanie tej nieruchomosci lub nabycie prawa
majatkowego przez spadkodawce.
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ZBYCIE ODZIEDZICZONEGO MAJATKU

Przyktad:

“Jan Kowalski (wnuk) oswiadcza, ze przyjmuje spadek wprost po Ryszardzie Kowalskim
(dziadek), przypadajacy z testamentu Marii Kowalskiej (matka Jana Kowalskiego), ktéra przed
uptywem terminu do ztozenia oswiadczenia o przyjeciu lub odrzuceniu spadku po Ryszardzie
Kowalskim zmarta, nie ztozywszy takiego oswiadczenia.”

Ryszard Kowalski nabyt nieruchomosc 1980 .

Ryszard Kowalski i Maria Kowalska zmarli w 2023 r.

Jan Kowalski sprzedat nieruchomosé w 2023 r.
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ZASADY ROZLICZANIA

» Deklaracja PIT-39
» do 30 kwietnia
» stawka podatkowa 19%

www.ksiegowanaswoim.pl



www.ksiegowanaswoim.pl

ZASADY OPODATKOWANIA

v' Podstawa opodatkowania: dochdéd

AN

Dochdd = (przychdd — koszty uzyskania przychoddéw) + odpisy amortyzacyjne

AN

Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych jest
cena okreslona w umowie z kupujgcym, pomniejszona o koszty odptatnego
zbycia (np. opfaty notarialne, koszty posrednictwa).

v’ Jezeli cena, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci
rynkowe;j to urzad skarbowy moze okresli¢ przychod uwzgledniajgc wartosé
rynkowa.

v Do kosztéw uzyskania przychodéw zalicza sie udokumentowane wydatki, ktore
poniesiono na nabycie lub wybudowanie nieruchomosci lub praw majgtkowych.
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NIERUCHOMOSC NABYTA W DRODZE SPADKU

KUP = Kwota zaptaconego podatku od spadkow i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej
nieruchomosci przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn.

Przyktad:

Wartosc rzeczy i praw majgtkowych przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn:
500 000 zt

Wartosc zbywanej nieruchomosci przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn:
200 000 zt

Udziat wartosci zbywanej nieruchomosci w fgcznej wartosci przyjetego spadku
(200 000 zt / 500 000 zt) x 100% = 40%
Zaptacony podatek od spadkow i darowizn: 58 164 zt

Czesc zaptaconego podatku, ktéra moze by¢ zaliczona do kosztow: 58 164 x 40% = 23 266 zt.
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ULGA MIESZKANIOWA

» Wolne od podatku sg dochody przeznaczone na wtasne cele mieszkaniowe

» Czas realizacji wydatkow - 3 lata

» Kwota wolna liczona wg wzoru:

(dochdd x deklarowane wydatki na cele mieszkaniowe)/przychéd z odptatnego
zbycia = dochdd wolny od podatku
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Wydatkami na wtasne cele mieszkaniowe sg wydatki poniesione na:

nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem

nabycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim prawie, prawa do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie

nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego, w tym réwniez z rozpoczeta budowga budynku mieszkalnego oraz nabycie
innego gruntu, lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli nie pézniej niz w
okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego

budowe, adaptacje lub remont wtasnego budynku mieszkalnego lub wtasnego lokalu mieszkalnego

modernizacje lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego budynku niemieszkalnego, wtasnego lokalu niemieszkalnego

na sptate kredytu wraz z odsetkami (w tym takze tzw. kredytu refinansowego i konsolidacyjnego), zaciggnietego na sfinansowanie
wtasnych potrzeb mieszkaniowych w banku lub w spdtdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej

Panstwa Unii Europejskiej,, Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo Konfederacji Szwajcarskiej.

Inne Panstwa - pod warunkiem, ze urzad skarbowy moze (na mocy obowigzujgcych uméw miedzynarodowych) uzyskac
informacje podatkowe od panstwa, na ktérego terytorium ponosisz wydatki na cele mieszkaniowe
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ULGA MIESZKANIOWA - realizacja wydatku na
nieruchomosci matzonka

W przypadku matzonkéw kazdy z nich jest odrebnym podatnikiem, a jednym z warunkéw
zastosowania zwolnienia jest poniesienie wydatkow na budowe wtasnego budynku
mieszkalnego, stanowigcego wtasnosc lub wspotwiasnosc¢ podatnika. Tym samym
niedopuszczalna jest taka wyktadnia przepisu dotyczgcego zwolnienia z opodatkowania,
ktdra pozwalataby na uznanie, ze z samego tylko faktu pozostawania w zwigzku
maftzenskim podatnik staje sie wspotwtascicielem gruntu bedacego wtasnoscia drugiego z
matzonkow, na ktorym wybudowany zostat budynek mieszkalny, nawet jezeli oboje bedg
w nim realizowac cele mieszkaniowe.

Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 15 maja 2018 r., sygn. akt || FSK 1066/16
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ULGA MIESZKANIOWA - ustalenie kwoty ulgi

Przeznaczenie na wtasne cele mieszkaniowe tylko czesci przychodu

(dochdd x wydatki na cele mieszkaniowe) / przychéd z odptatnego zbycia = dochdd zwolniony

Przykiad

Przychdd z odptatnego zbycia: 300 000 zt
Koszty uzyskania przychodu: 200 000 zt
Dochéd: 100 000 zt

Wydatki na cele mieszkaniowe: 250 000 zt
Dochdd podlegajacy zwolnieniu:

((200 000 zt x 250 000 zf) / 300 000 zt ) = 83 333,33 zt
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ULGA MIESZKANIOWA - domek letniskowy

Mieszkanie otrzymane w darowiznie Wnioskodawczyni wraz z mezem zamierza sprzedag¢, a za pienigdze ze sprzedazy
mieszkania zamierza kupi¢/wybudowa¢ dom.Dziatka nr... na ktérych dozwolona jest budowa obiektow budowlanych
zgodnych z ustalonym przeznaczeniem, czyli zabudowa rekreacji indywidualnej z mozliwoscig catorocznego
uzytkowania.Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania w projekcie budowlanym widnieje nazwa obiektu jako
"budynek letniskowy".

Dom, ktéry Wnioskodawczyni wraz z mezem zamierza postawic jest budynkiem typu mieszkalnego jednorodzinnego
umozliwiajgcym catoroczne uzytkowanie. Ponadto, Wnioskodawczyni wskazuje, ze powstata cata linia orzecznictwa
Naczelnego Sgdu Administracyjnego oraz Sadu Najwyzszego w tej kwestii i podatnik zamierzajgcy zamieszka¢ w "domu
letniskowym" na state nie musi obawiac sie, ze inny organ skarbowy zajmie w tej sprawie odmienne stanowisko.

Majgc na uwadze przedstawione zdarzenie przyszte oraz obowigzujgce uregulowania prawne nalezy stwierdzi¢, iz w
sytuacji gdy przychod uzyskany ze sprzedazy mieszkania nabytego przez Wnioskodawczynie w drodze darowizny w 2019 .
zostanie wydatkowany nie pdzniej niz w okresie trzech lat od kornca roku podatkowego, w ktdrym nastgpito odptatne
zbycie na budowe domu letniskowego catorocznego, stanowigcego Jej wtasnosé lub wspdtwiasnosé i ktdry to dom nie
bedzie spetniat funkcji rekreacyjnej, a bedzie stuzyt zaspokojeniu wtasnych potrzeb mieszkaniowych Wnioskodawczyni,
to dochdd uzyskany z tego tytutu bedzie korzystat ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od osdb fizycznych. Wydatki poniesione na budowe opisanego we wniosku domu bedg stanowity
bowiem wydatki na cele mieszkaniowe, o ktdrych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od
0sob fizycznych. W zwigzku z powyzszym stanowisko Wnioskodawczyni jest prawidtowe.

Pismo z dnia 24 marca 2021 r. Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej 0115-KDIT2.4011.59.2021.2.KC Realizacja celu mieszkaniowego jako przestanka ulgi
mieszkaniowej.



ULGA MIESZKANIOWA a kilka mieszkan

W marcu 2023 r. sprzedat Pan mieszkanie, ktére nabyt w 2020 r. a wiec przed uptywem 5 lat. Zatem powinien Pan zaptaci¢ podatek od
dochodu 19%, jednakze srodki te chce Pan przeznaczy¢ na wtasne cele mieszkaniowe i w 2024 r. zamierza Pan naby¢ nowe mieszkanie
od developera. Mieszkanie to bedzie w stanie developerskim, wiec bedzie Pan musiat wydac¢ dodatkowe srodki na wykonczenie tego
mieszkania. Na zakup mieszkania oraz wykonczenie wyda Pan wszystkie srodki otrzymane ze sprzedazy mieszkania. W mieszkaniu tym
bedzie Pan zameldowany i bedzie to Pana mieszkanie, w ktorym bedzie Pan mieszkat.

Zgodnie "z ustawg" bytby Pan wowczas catkowicie zwolniony z podatku dochodowego. Obecnie mieszka Pan na wsi w miejscowosci A., a
nowe mieszkanie planuje Pan kupi¢ w B. W B. posiada Pan 3 mieszkania nabyte duzo wcze$niej, jednakze wskazuje Pan, ze ilos¢
posiadanych nieruchomosci nie ma znaczenia.

Podkreslam, ze ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie nie ograniczyt wydatkowania przychodu z tytutu zbycia nieruchomosci
tylko do jednego z wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy celéw, jednakze - przy spetnieniu pozostatych przestanek -
wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb mieszkaniowych podatnika. Innymi stowy,
ustawodawca nie zastrzegt, ze wtasne cele mieszkaniowe podatnika ograniczac sie muszg do posiadania przez niego tylko jednej
nieruchomosci mieszkalnej. Zatem osoba, ktéra posiada miejsce zamieszkania moze naby¢ kolejng nieruchomos¢ mieszkalng w celu
zaspokojenia wtasnych celéw mieszkaniowych.

Majac powyzsze na uwadze, stwierdzam, ze w Swietle powotanych uprzednio przepiséw prawa, wydatkowanie przez Pana przychodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci przed uptywem trzech lat, liczac od konca roku podatkowego, w ktdrym nastgpito odptatne zbycie
nieruchomosci, na zakup lokalu mieszkalnego, w ktdrym bedzie realizowat Pan wtasne cele mieszkaniowe - pomimo tego ze jest Pan
wiascicielem innych nieruchomosci mieszkalnych - uprawnia Pana do zwolnienia z opodatkowania dochodu uzyskanego z odptatnego
zbycia, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ww. ustawy.

Pismo z dnia 17 maja 2023 r. Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej 0115-KDIT3.4011.256.2023.1.DP Prawo do zwolnienia z PIT wtasciciela kilku nieruchomosci mieszkalnych



ULGA MIESZKANIOWA a kilka mieszkan

W styczniu 2021 r. zbyta Pani mieszkanie w A., ktérego wtascicielem byta Pani krdcej niz 5 lat. Srodki z tego zbycia w catoéci
przeznaczyfa Pani na zakup mieszkania w B. Kawalerka, ktdrej jest Pani wtascicielem i w ktérej obecnie mieszka, ze wzgledu na maty
metraz, nie spetnia wszystkich Pani potrzeb mieszkaniowych. Nie ma w niej miejsca na wniesienie wszystkich sprzetéw potrzebnych
Pani do funkcjonowania, w tym do pracy. Obecnie, w czasie pandemii, gdy pracuje Pani wielokrotnie zdalnie, nie ma komfortu
funkcjonowania, ze wzgledu na maty metraz mieszkania i wydzielenie m.in. przestrzeni do pracy. Nie ma Pani srodkéw na zakup
wiekszego mieszkania, dlatego tez zdecydowata sie Pani Srodki ze zbycia mieszkania przeznaczy¢ na zakup drugiego matego
mieszkania, potozonego niedaleko od Pani obecnego miejsca zamieszkania. Chciataby Pani przebywac¢ w ciggu tygodnia kilka dni w
jednym mieszkaniu i kilka dni w drugim. Ma to zapewnié Pani komfort funkcjonowania, wptyng¢ na poprawe jakosci zycia, w tym w
pracy i zaspokoi¢ Pani potrzeby mieszkaniowe.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie,
ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. "dachu nad gtowg". Poprzedzenie wyrazenia "cele
mieszkaniowe" przymiotnikiem "wtasne" swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art.
21 ust. 1 pkt 131 i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu
dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkdéw, ktére poniesione zostaty na zaspokojenie "wtasnych" potrzeb
mieszkaniowych podatnika, np. na zakup lokalu mieszkalnego, na cele okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy - co ma miejsce
w analizowanej sprawie.

Odnoszgc zatem zacytowane wyzej przepisy na grunt niniejszej sprawy, stwierdzi¢ nalezy, ze wydatkowanie catego przychodu z
odptatnego zbycia mieszkania w A. na zakup mieszkania w B. uprawnia Panig do skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w
ww. art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Pismo z dnia 22 marca 2022 r. Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej 0115-KDIT3.4011.89.2022.3.MJ Skutki sprzedazy nieruchomosci w PIT



ULGA MIESZKANIOWA a kilka mieszkan

W dniu 26 sierpnia 2016 r. wraz z mezem sprzedalismy lokal. Kwote uzyskang ze sprzedazy lokalu postanowilismy przeznaczy¢ na zakup 2 lokali mieszkalnych o
powierzchni jedno 37 m2 i drugie 46 m2. Mamy na utrzymaniu 2 dzieci: syna w wieku lat 14 i corke w wieku lat 16. Obecnie zamieszkujemy w domu jednorodzinnym o
powierzchni ok. 150 m2 (dziatka ma powierzchnie ok. 900 m2) tak, ze obecnie zapewniamy im warunki zyciowe i do nauki. Nie mamy jednak gwarancji, ze tak bedzie
w przysztosci. M3z przeszedt operacje kolana (wyciecie tekotki). Ma problemy z chodzeniem. Ja chorowatam na nowotwér podstawnokomérkowy. Ulegt on zaleczeniu
ale stan ten nie musi by¢ trwaty. Sytuacja wyzej opisana zmusita nas do rozpatrywania przymusu sprzedazy naszego dotychczasowego domu, ktérego nie bedziemy w
stanie utrzymac ze wzgledu na sytuacje zdrowotng wtascicieli. Posiadane mieszkanie o pow. 37,47 m2 nie zapewnia nam warunkdw realizacji celdw opisanych wyzej.
Dlatego podjelismy decyzje o sprzedazy tego mieszkania i przeznaczeniu srodkow z jego sprzedazy na zakup 2 mieszkan o tgcznej powierzchni znacznie wiekszej, wg
naszego rozeznania nie bytoby nas sta¢ na zakup 1 duzego mieszkania.Ponadto nasza sytuacja zdrowotna spowodowata rozluznienie tgczgcego nas zwigzku
matzenskiego i rozpatrywania jest separacja a nawet rozwdd w przysztosci. Dlatego podjeliSmy decyzje o zakupie 2 mieszkan w miejsce jednego dotychczasowego,

ktore pozwolityby nam na mniej bolesne rozstanie.

Wskazujac jako cel mieszkaniowy wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego, ustawa o podatku dochodowym od osdéb fizycznych, nie okresla kiedy i jak
dtugo podatnik powinien mieszka¢ w nabytym lokalu mieszkalnym, zeby nastgpita realizacja celu mieszkaniowego. Tym samym brak jest podstaw do uznania, ze
podatnik nie realizuje celu mieszkaniowego w przypadku, gdy nabyt lokal mieszkalny w celu zamieszkania w nim, ale w lokalu tym - z réznych powoddéw - zamieszka po
uptywie okreslonego czasu. W takim przypadku, prawa do zwolnienia nie pozbawia podatnika okolicznos¢, ze np. przez jakis czas lokal bedzie wynajmowany. Co
istotne, nie jest wiec przeszkoda dla zastosowania omawianego zwolnienia wynajecie nieruchomosci mieszkalnej innemu podmiotowi - i to zaréwno przed realizacja
wtasnego celu mieszkaniowego, jak i juz po tym fakcie. Innymi stowy, nie ma znaczenia kolejnos¢ wykonywanych dziatan. Wazne jest jedynie to, ze nieruchomos¢

zostafa nabyta w celu realizacji wtasnego celu mieszkaniowego - czy to od razu po jej nabyciu, czy tez w czasie pdzniejszym.

Pismo z dnia 2 czerwca 2022 r. Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej 0114-KDIP2-2.4011.266.2022.2.RK Zastosowanie ulgi mieszkaniowej



ULGA MIESZKANIOWA a mieszkania dla dzieci

Nieruchomosci opisane w punktach "B" oraz "C" przeznaczone sg na zaspokojenie Pana wtasnych celow mieszkaniowych i nie sg przeznaczone na
cele rekreacyjne. Planuje Pan w przysztosci umozliwi¢ zamieszkanie w nich swoich dzieci, aby mozliwie wczesnie uczyty sie prowadzic
samodzielne gospodarstwo domowe, nawet pozostajac jeszcze na utrzymaniu Pana i Pana zony. Majac na uwadze podtrzymanie wiezi
rodzinnych i kontrole rodzicielskg, nieruchomosci opisane w punkcie "B" oraz "C" znajdujg sie w niedalekiej odlegtosci od miejsca zamieszkania
Pana i Pana rodziny. Planuje Pan takze w najblizszym czasie ponies¢ wydatki na wykorczenie nieruchomosci okreslonej w punkcie "B" oraz "C"
przedstawionego stanu faktycznego. Zamierza Pan zamieszka¢ w nieruchomosci "B" i "C" na czas remontu oraz dalszym niedtugim czasie, przed
zamieszkaniem w nich Pana dzieci, realizujgc tym samym wymaég wtasnych celéw mieszkaniowych. Nie zamierza Pan dokonywac odptatnego
zbycia tych mieszkan ani przekazywac ich w darowiznie. Wydatki jakie zostang poniesione przez Pana na wykornczenie nieruchomosci opisanej w
punkcie "B" oraz "C" przedstawionego stanu faktycznego, wynosi¢ bedg okoto 1 700 zt w przemnozeniu z metrazem nieruchomosci i zostang
poniesione w okresie trzech lat liczac od konca roku, w ktérym to nastgpito zbycie nieruchomosci przy ul. G. 1 w Z. okre$lonej aktem notarialnym
Repertorium A nr 2/2023 z dnia 8 lutego 2023 r. Wydatki, natomiast zwigzane z wykoriczeniem nieruchomosci okreslonych w punktach "B" oraz
"C" potwierdzone beda fakturami wystawionymi imiennie na Pana.

Sytuacja, w ktérej podatnik kupuje mieszkania, ale celem ich nabycia jest realizacja potrzeb mieszkaniowych jego dzieci - nie jest podstawa do
skorzystania ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych. Wydatki te nie mieszczg
sie bowiem w pojeciu ,zaspokajania wtasnych potrzeb mieszkaniowych”

Pismo z dnia 6 czerwca 2023 r. Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej 0115-KDIT3.4011.280.2023.2.KP Realizacja celu mieszkaniowego jako przestanka ulgi mieszkaniowe



www.ksiegowanaswoim.pl

ULGA MIESZKANIOWA - sprzedaz odrebnego
majatku

Podatnik, bedgc kawalerem otrzymat mieszkanie w darowiznie w 2019 roku. Obecnie jest
zonaty i w 2023 roku sprzedat to mieszkanie za 300 tys. zt. Zamierza skorzystac¢ ze zwolnienia z
podatku dochodowego od sprzedazy nieruchomosci przeznaczajgc Srodki na cele
mieszkaniowe i kupujgc dom za 450 tys.zt. Aby skorzystac z ulgi mieszkaniowej, powinien kupic

dom tylko na siebie, czy moze wraz z matzonkg?

www.ksiegowanaswoim.pl
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ULGA MIESZKANIOWA - niespetnienie warunku

v’ brak realizacji wydatkéw w ciggu trzech lat
v' obowigzek ztozenia korekty zeznania podatkowego
v uregulowanie kwoty podatku

v uregulowanie kwoty odsetek

www.ksiegowanaswoim.pl



ULGA MIESZKANIOWA w podatku od spadkow
i darowizn

v" nabycie budynku, lokalu, spétdzielczego prawa
v’ ulga do 110 m2 powierzchni uzytkowej
v" mozliwo$¢ skorzystania wytaczona dla wtascicieli innych nieruchomosci
v' obowigzek zamieszkiwania w lokalu przez 5 lat

v’ zakaz zbycia lokalu przez 5 lat

www.ksiegowanaswoim.pl

www.ksiegowanaswoim.pl
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PRZYKLAD ROZLICZENIA ZBYCIA NIERUCHOMOSCI

W 2018 r. Pani Joanna zakupita za 300 tys. zt mieszkanie, ktore sprzedata w 2022 r. za 400 tys.
zt, poniosta koszty sprzedazy w wysokosci 10 tys. zt. Pani Joanna planuje przeprowadzi¢ remont
mieszkania, ktorego koszt wyniesie 40 tys. z1, dlatego zamierza skorzystac z ulgi mieszkaniowe,;.
lle podatku bedzie musiata zaptaci¢ od sprzedazy mieszkania?

Wartos¢ przychodu: 390 tys.
Wartos¢ dochodu: 90 tys.
Wartos¢ dochodu zwolnionego: (90 000x 40 000)/390 000 = 9230,77 zt

Podstawa obliczenia podatku: 80 769 zt
Podatek: 80 769 zt x 19% = 15 346 zt

www.ksiegowanaswoim.pl



